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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
PRIMARIA COMUNEI VACULESTI

Sule jud.Botosani cod postal: 0717445 telefon: 0231 /620220 fax: 0231 /620222
; ¢-mail: primaria_vaculesti@yvahoo.com web: www.vaculesti.ro

HOTARARE
Privind scutirea in cota de 75% a majorarilor de intarziere aferente obligatiilor

de plata pricipale din impozite locale datorate bugetului local , restante la 31
decembrie 2017.

Consiliul Local Vaculesti

Avénd in vedere referatul Compartimentului taxe i impozite locale si
avizele comisiilor de specialitate ale consiliului local

Tinand cont de :

- Legea nr.207/2015, art.185 alin.(1) lit.b) privind Codul de procedura
fiscal
,JLegea nr.273/2006 privind finantele publice locale, actualizati :
- scopul stimularii incasarii veniturilor la bugetul local comunei Vaculesti
pentru anul 2017;
Respectand prevederile ;
- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu
modificérile §i completérile ulterioare;
- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile
si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor cuprinse la art.36, alin.(4), art. 45 i art. 115 alin.(1)
lit.b) din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locald, (r2), cu modificarile si
completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba scutirea in cota de 75% a majorarilor de intarziere
aferente obligatiilor de plata pricipale din impozite locale datorate bugetului
local , restante la 31 decembrie 2017, cu conditia achitarii integrale a obligatiilor
de plata din impozite ,taxe locale si amenzi .

Art. 2. Se aproba procedura de acordare a scutirii in cota de 75% a
majorarilor de intarziere aferente obligatiilor de plata pricipale din impozite



locale datorate bugetului local , restante la 3] decembrie 2017, cu conditia
achitarii integrale a obligatiilor de plata din Impozite ,taxe locale si amenzi
conform Anexei 1, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.3. Primarul comune;j Vaculesti, prin compartimentul de specialitate va
duce la indeplinire prezenta hotarare.

PRESEDIN__"._[‘_E DE SEDINTA, AVIZAT PENTRU LEQ}'}ALITATE

/
p. Sr?écget_eir,
Chitanu N@)leta

Nr24/30.05.201s.
Viculesti
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Anexa 1 la H.C.L.nr.z-%/ 3000 20! Y

Procedura de acordare
a scutirii cotei de 75% din majoririle de intirziere datorate bugetului
local al com. Vaculesti, potrivit art. 185, alin. 1, lit.b, din Legea nr. 207/2015,
CODUL DE PROCEDURA FISCALA, cu modificirile si completirile
ulterioare, privind acordarea unor facilitati fiscale

Art.1 Prezenta procedura se aplica obligatiilor de plata din impozite
si taxe datorate bugetului local al com. Vaculesti, de catre contribuabilii
persoane fizice.

Art. 2 Facilitatile fiscale care fac obiectul acestej proceduri sunt;

® amanarea la plata a obligatiilor de plata accesorii, pana la data
solutionarii cererii de scutire a cotei din majorarile de intarziere;

® scutirea unei cote de 75% din majorarile de intarziere datorate;
Art.3. Majorarile de intarziere care fac obiectul scutirii sunt aferente:

® obligatiilor de plata principale restante la 31 decembrie 2017
inclusiv;

° obligatiilor de plata principale declarate suplimentar de contribuabil
prin declaratie rectificativa prin care se corecteaza obligatiile fiscale
principale cu scadente anterioare datei de 31 decembrie 2017
inclusiv;

® obligatiilor de plata principale cu termene de plata pana la 31
decembrie 2017 inclusiy si stinse pana la aceasta data;

® obligatiilor de plata principale cuprinse in decizii de impunere emise
€4 urmare a unei inspectii fiscale in derulare la data intrarii in
vigoare a Legii 207/2015. Prin inspectii fiscale in derulare la data
intrarii in vigoare a prezentei legi, se intelege inspectii incepute
anterior acestei date si pentru care s-a emis decizie de impunere dupa
aceasta data.

Art 4. Pentru a beneficia de scutirea la plati a cotei de 75% din majoririle
de intirziere datorate ca urmare a neachitirii la termen a obligatiilor de
plata principale, restante la 31 decembrie 2017 inclusiy, contribuabilii
persoane fizice trebuie s3 depuni la Compartimentul Impozite si Taxe, o



cerere (formular anexj nr.l), dacs indeplinesc cumulativ urmitoarele
conditii:

1). toate obligatiile de plati principale din impozite gi taxe restante la 31
decembrie 2017 inclusiv, sunt stinse prin oricare din modalititile previzute
de lege, pana la 30.07.2018;

2). o coti de 25% din majoririle de fntirziere aferente obligatiilor de plata
reprezentind impozite si taxe reglementate de Codul fiscal, sunt stinse prin
orice modalitate prevazuti de lege, pana la 30.07.2018;

pentru perioadele in care nu s-au depus declaratii fiscale, obligatiile fiscale
au fost stabilite prin decizie de im punere de citre organul fiscal;

7). contribuabilu] depune cerere temeinic justificati de scutire a cotei din
majoririle de intirziere pini la data de 30 iulie 2018, inclusiv, sub
sanctiunea deciderii.

Art.5. Cererea pentru anularea cotei de 75% din Cuantumul majoririlor de
intirziere aferente impozitelor si taxelor locale va fi analizats in
compartimentul de Impozite si Taxe, in termen de 5 zile lucritoare de Ia
data inregistririi.

Art.6. Compartimentul de specialitate Impozite si Taxe va intocmi referatul
Cu propunerea de aprobare say de respingere a cererij de scutire a a cotei
din majoririle de intarziere, care se va viza juridic si va fi supus spre
aprobarea Primarului Comunei, fari a f necesard aprobarea fiecirej cereri
in parte prin hotirare a Consiliului Local.

Art.7. In baza referatului aprobat si a cererii de scutire a cotei de 75% din
majordrile de intirziere datorate, Compartimentu] Impozite si Taxe emite
"Decizia de scutire Ja platd a unei cote din majordrile de intirziere
datorate" (formular anexi nr.2) sau "Decizia de respingere a cererii de
scutire la plati a unei cote din majoririle de intarziere datorate" (formular
anexa nr.3).

Art.8. Inainte de emiterea deciziei de respingere a cererii de scutire a unei
cote din majoririle de intirziere, organul fiscal competent audiazi
contribuabilul, potrivit art.9 alin.(I) din Codul de proceduri fiscald, ocazje
cu care 1i indica conditiile ce nu au fost indeplinite,

IV. Dispozitii finale

Art.9. Deciziile previizute fn prezenta proceduri se emit de citre
Compartimentul Impozite si Taxe in doua exemplare, din care un exemplar
S¢ comunica contribuabiluluj » 1ar un exemplar se arhiveaza la dosarul
fiscal al acestuia;

o



Art.10 La solicitarea contribuabililor, organul fiscal competent are
obligatia sa clarifice eventualele neconcordante existente intre evidenta
acestora si evidenta fiscala, intocmind in acest Se€ns un proces — verbal de
punere de acord

Art.11 Deciziile prevazute in prezenta procedura se emit de catre Serviciul
impozite si taxe locale in doua exemplare, din care un exemplar se
comunica contribuabilului, iar un exemplar se arhiveaza la dosarul fiscal al
acestuia;

Art.12 In vederea depunerii notificarii, organul fiscal competent
instiinteaza si indruma contribuabilii care inregistreaza obligatii de plata
restante la 31 decembrie 2017 inclusiv, potrivit art.7 din Codul de
procedura fiscala;

Art.13 Formularele anexa nr. 1-3 fac parte integranta din prezenta
procedura,

X



FORMULAR ANEXA NR.I

CERERE DE SCUTIRE A COTEI DIN MAJORARILE DE INTARZIERE DATORATE

il » identificat prin
B.I.IC.I.IC.LP./Pasaport LTINS ol N > cu domiciliul in
ROMANIA oo nmor e sJudetul v , codul

POSEAL v i e s municipiul/orasul/comuna.......eeeeer * satul/sectorul , str
................................. s My bl e se L et SRR o R
tel./fax.....ocoeeennniinni L | in calitate de
proprietar/::Oproprietarfmandatarfmostcnitor Bl ccunssssakisnisinnm arosanesrns st atsimnsis , la nr. de
rol nominal unic ~+eeeeeennnn, I0 conformitate cu prevederile art.185 alin.( 1), lit.b) din Legea
nr.207/2015 privind Codul de proceduri fiscald si ale HCL nr , solicit:

a) - scutirea unei cote de 75% din majorérile de intarziere aferente obligatiilor fiscale
principale restante la data de 31.12.2017.

Motivele intarzierii |a platd a debitelor la termenele scadente, care au determinat calcularea
majordrilor de intirziere:

..................................................................................................................

Declar ca am depus toate declaratii de impunere, previzute de lege, pentru bunurile impozabile
pe care le am in proprietate sau in folosinga.

Declar ci am achitat integral toate obligatiile de plata care s-ay constituit in conditii pentru
aprobarea scutirii, previizute in procedura de acordare a inlesnirii la platd sub forma scutirij
cotei din majoririle de intarziere datorate, din anexa nr.1 laHCLnr . fapt pentru
care depun, in copie, urmitoarele documente doveditoare:

...............................................................................
................................................................................

................................................................................

Data Semnétura



FORMULAR ANEXA NR 2
PRIMARIA COM. VACULEST]

Compartimentul Impozite si Taxe
Wsssdinnancssicin o

DECIZIE de scutire a unei cote de 75% din majoririlorde intirziere datorate

Datele de identificare ale contribuabiluly;j :
Numele si prenumele
AEBSAL sz orerecssine
Codul numeric personal

............................................

LTI,

..........................................

in temeiul prevederilor art.185 alin.( 1), lit.b) din Legea nr.207/20 15
privind Codul de procedur fiscald i ale HCL, nr privind aprobarea
procedurii de acordare a fnlesnirii |3 plata sub forma scutirii unej cote de 75%
din majordrile de intirziere aferente obligatiilor fiscale datorate bugetului local
al com. Vaculesti de citre persoanele fizice

ludnd in considerare ¢4 sun indeplinite conditiile prevazute In procedura
din anexa nr.I la HCL nr --* S€ emite urmétoarea decizie:

Se acordi inlesnirea Ia platd sub forma scutirii unei cotei de 75% din
majordrile de Intarziere. aferente obligatiilor de plati principale restante Ja 3]
decembrie 2017, In sumi totals de sotssseeneenn. 161, T€prezentand:

Conducitorul unitétii fiscal
Numele si prenumele .

Semnitura si stampila unitatii .



6/

FORMULAR ANEXA NR.3
PRIMARIA COM. VACULESTI
Compartimentul Impozite si Taxe
Nrohvieiii

DECIZIE de respingere a unei cote de 75% din majoririlorde intirziere datorate

Datele de identificare ale contribuabilului :

Numele si prenumele ...........................___
Adresa:
Codul numeric personal ...............cococcoo... o

In temeiul prevederilor art.185 alin.( 1), lit.b) din Legea nr.207/20 15
privind Codul de procedurs fiscals sialeHCLnr ....., AN privind
aprobarea procedurii de acordare a Inlesnirii la platd sub forma scutirii unei cote
de 75% din majoririle de intarziere aferente obligatiilor fiscale datorate
bugetului local al com. Vaculesti de cdtre persoanele fizice

avand in vedere cererea dvs nr........ din data de............. ..
luand in considerare ca nu sunt indeplinite conditiile prevazute in
procedura din anexa nr.1 la HCL nr......... O

se respinge cererea de scutire a cotei din majorarile de intarziere datorate,

Motivele de fapt pentru care se respinge cererea de scutire a cotej din
majorarile de intarziere datorate -

.......................................................................................

................................................................................................

.......................................................................................

................................................................................................

Impotriva prezentei decizii se poate formula contestatie, In conditiile
prevederilor Codului de proceduri fiscali. In termen de 45 de zile de la data
comunicdrii, sub sanctiunea deciderii. Contestatia se depune la organul fiscal
emitent al deciziei.

Conducitorul unititii fiscal
Numele §i prenumele .

Semndtura §i stampila unitagii .



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI

CONSILIUL LOCAL VACULESTI
K

oc.Vaculegti jud.Botosani cod postal: 0717445 telefon: 0231 /620220 fax: 0231 /620222
W e-mail; primaria vaculesti@yahoo.com web. www.vaculesti.ro

Nl 91 Jerod: “
" HOTARARE—PROIECT

Privind scutirea in cota de 75% a majorarilor de intarziere aferente obli gatiilor de plata
pricipale din impozite locale datorate bugetului local , restante [a 31 decembrie 2017,

Consiliul Local Vaculesti
Avind in vedere referatul Compartimentului taxe si impozite locale §i avizele comisiilor
de specialitate ale consiliului local
Tinand cont de :
- Legea nr.207/2015, art.185 alin.(1) lit.b) privind Codul de procedura fiscal
,Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, actualizati :
- scopul stimuldrii Tncasirii veniturilor Ia bugetul local comunei Vaculesti pentru anul
2017;
Respectind prevederile -
- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica, cu
modificrile §i completirile ulterioare;
- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile
§i completirile ulterioare;
in temeiul prevederilor cuprinse la art.36, alin.(4), art. 45 i art. 115 alin.(1) lit.b) din
Legea
nr.215/2001 privind administratia publici locald, (r2), cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba scutirea in cota de 75% a majorarilor de intarziere aferente
obligatiilor de plata pricipale din impozite locale datorate bugetului local , restante Ia 31
decembrie 2017, cu conditia achitarij integrale a obligatiilor de plata din impozite taxe locale
§l amenzi .

Art. 2. Se aproba procedura de acordare a scutirii in cota de 75% a majorarilor de
intarziere aferente obligatiilor de plata pricipale din impozite locale datorate bugetului local "
restante la 31 decembrie 2017, cu conditia achitari; integrale a obligatiilor de plata din
impozite ,taxe locale sl amenzi , conform Anexei 1, care face parte integranti din prezenta
hotarare.

Art.3. Primarul comunei Vaculesti, prin compartimentul de specialitate va duce la
indeplinire prezenta hotarare.

INITIATOR,

/ |



/ 0."65‘ Jol8 REFERAT

/L’) 40 )24 2101 eATRe consiuL LOCAL VACULESTI

Tindnd cont de necesitate cresterii incasarilor la bugetul local si sprijinirea
contribuabililor aflati in dificultate care au acumulat debite restante si majordri de
intarziere aferente acestora la plata impozitelor si taxelor locale si ra portandu-ne
la art. 185, alin.1, lit.b din Legea 207/2015, cu modificarile si completdrile
ulterioare, conform cdruia “ La cererea temeinic justificat§ a contribuabilului,
organul fiscal local poate acorda pentru obligatiile fiscale restante urmadtoarele
inlesniri la plats :

a) Esalonari si/sau amanari la plata obligatiilor fiscale,
b) Scutiri sau reduceri de majorari de intarziere “

Propun dlui Primar initierea unui proiect de hotdrare privind
acordarea unej facilitdti fiscale ce priveste anularea majorarilor de

bugetului local la data de 31.12.2017, cu conditia achitirji integrale a
obligatiilor de plata din Impozite si taxe locale si amenzi,

Condilier,
Sandy Anca



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL VACULESTI

le jud.Botosani cod pogtal: 0717445 telefon: 0231 /620220 fax: 0231 / 620222
' e-mail: primaria_vaculesti@yahoo.com  web: www.vaculesti.ro

HOTARARE

privind rectificare de buget

Consiliul local al comunei Viculesti, intrunit in sedin{a ordinari in data de
30.05.2018,

Avand in vedere:

- expunerea de motive prezentata de domnul primar Ginga Sorin Marian;
- raportul intocmit de biroul financiar-contabil;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Vaculesti;

- Urmare a analizei contului de executie al bugetului local la data 29

mai 2018, se constati o depisire la venituri proprii incasate fatd de cele
programate, in suma de 17 mii lei .

Finantarea cheltuielilor de personal ale asistentilor medicali comunitari
se asigura de la D.S.P. Botosani. Incepand cu data de 01 martie salariile s-au
majorat cu 25%, conform prevederilor art. 38, alin.(3), lit.(b) din Legea
nr.153/2017 privind salarizarea personalului platit din fonduri publice. Astfel
cap.66.02 — sanatate, va fi rectificat cu suma de 30 mii lei.

In conformitate cu :

- art.19 pet.(2) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
autoritatile deliberative pot aproba rectificarea bugetelor pe parcursul
exercitiului bugetar, urmare a unor propuneri fundamentate ale
ordonatorilor principali de credite.

- art.49,alin.(4) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si completirile ulterioare,



Respectind prevederile :

- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionals in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul
-art. 45 alin.1 i art. 115 alin.1 lit.b din L215/2001 privind administratia publica
locala , (r2),cu modificarile ulterioare y

HOTARASTE

Art.1. Bugetul local al comunei Viculesti se rectifici cu sumii de 47 mii
lei, la sectiunea de functionare.
I: Bugetul local al comunei Viculesti se rectifici cu sumi de 47 mii lei, la
sectiunea de functionare,

1. Veniturile bugetului local se rectificd cu suma de 47 mii lei.

Cod Denumire indicator Influente | Trim IT
indicator
07.02.01 | Impozit cladiri persoane fizice 8 8
18.02.50 | Alte impozite si taxe 9 9
42.02.41 | Subventii de la bugetul de stat pentru finantarca 30 30
sanatatii
TOTAL 47 47

2. Cheltuielile bugetului local se rectifici cu suma de 47 mi lei, la sectiunea

functionare :
Sectiunea de | Sectiunea 7
de
CAPITOL BUGETAR TOTAL Functionare
. ) dezvoltare
din care: Trim IT

i

78



Gh

Trim II
51.02 — Autoritati publice 12 12 0
- cheltuieli materiale:12
66.02 — Sanitate 30 30 0
- cheltuieli de personal - 30
67.02 — Cultura, recreere si religie 5 0 5
- cheltuieli de capital: 5 miilei pt
obiectivul: Sistematizare
verticald, amenajare trotuare st
alel asezamant cultural
Viculesti
TOTAL 47 42 5

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei raspunde primarul comunei

Vaculesti si biroul financiar-contabil.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Nr2930.05.2018.
Viculesti

p.S cret
NIC eta

1

Chitan

AVIZAT PENTRU LEGALITATE



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL VACULEST]
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EXPUNERE DE MOTIVE,

Subsemnatul Ginga Sorin, primar, avand in vedere referatul intocmit de
compartimentul de specialitate privind necesitatea elaborarii unui _proiect de
hotarare privind rectificare de buget propun consiliului local Vaculesti,
aprobarea proiectului de hotirare in forma prezenta.

PRIMAR,

A



of

. ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL VACULESTI

le jud.Botosani cod postal: 0717445 telefon: 0231 /620220 fax: 0231 / 620222
) e-mail: primaria_vaculesti@vahoo.com web: www.vaculesti.ro

W
/l 99 ) 1TOMON HorARARE.PROIECT

privind rectificare de buget

Consiliul local al comunei Viculesti, intrunit in sedintii ordinari in data de
30.05.2018,

Avand in vedere:

- expunerea de motive prezentata de domnul primar Ginga Sorin Marian;
- raportul intocmit de biroul financiar-contabil:

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Vaculesti;

- Urmare a analizei contului de executie al bugetului local la data 29

mai 2018, se constatd o depdsire la venituri proprii incasate fata de cele
programate, in suma de 17 mii lei .

Finantarea cheltuielilor de personal ale asistentilor medicali comunitari
se asigura de la D.S.P. Botosani. incepand cu data de 01 martie salariile s-au
majorat cu 25%, conform prevederilor art. 38, alin.(3), lit.(b) din Legea
nr.153/2017 privind salarizarea personalului plitit din fonduri publice. Astfel
cap.66.02 — séndtate, va fi rectificat cu suma de 30 mii lei.

In conformitate cu :

- art.19 pet.(2) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,
autoritéfile deliberative pot aproba rectificarea bugetelor pe parcursul
exercifiului bugetar, urmare a unor propuneri fundamentate ale
ordonatorilor principali de credite.

- art.49,alin.(4) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completirile ulterioare,



Respectdnd prevederile :

- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionals in
publica, cu modificirile $1 completérile ulterioare;
- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces
public, cu modificarile si completirile ulterioare;
in temeiul
-art. 45 alin.1 si art. 115 alin.1 litb dig L215/2001
locala , (r2),cu modificirile ulterioare ,

administratia

la informatiile de interes

privind administratia publica

HOTARASTE

Art.1. Bugetul local al comunei Vicul
lei, la sectiunea de functionare.
I: Bugetul local al comunei Viculesti
sectiunea de functionare.

esti se rectifici cu sum3 de 47 mii

Se rectificd cu sumi de 47 mii lei, la

L. Veniturile bugetului local se rectificd cu suma de 47 mii lej.

Cod
indicator

Denumire indicator Influente | Trim IT

07.02.01 | Impozit cladiri persoanc fizice ‘ 8

18.02.50 | Alte impozite s taxe

42.02.41 | Subventii de la bugetul de stat pentru finantarea 30 30
sanatatii
L I TOTAL ’ 47

2. Cheltuielile by

getului local se rectifici cu suma de 47 mii lei, la sectiunea
functionare :

Sectiunea de Sectiunea
d
CAPITOL BUGETAR TOTAL Functionare ©

) . dezvoltare
din care: Trim IT

k)



Trim IT
51.02 — Autoritati publice 12 12 0
- cheltuieli materiale:12
66.02 — Sinitate 30 30 0
- cheltuieli de personal - 30
67.02 — Culturi, recreere si religie 5 0 5
- cheltuieli de capital: 5 miilei pt
obiectivul: Sistematizare
verticald, amenajare trotuare si
alei asezamant cultural
Viculesti
TOTAL 47 42 5

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei raspunde primarul comunei

Vaculesti si biroul financiar-contabil.
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ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI VACULESTI
JUDETUL BOTOSANI
Compatimentului financiar — contabil, impozite si taxe

Nr. 2942 /29.05.2018

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND RECTIFICARE BUGETARA

Avénd in vedere prevederile art.19 pet.(2) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, autorititile deliberative pot aproba rectificarea bugetelor pe parcursul exercifiului bugetar,

urmare a unor propuneri fundamentate ale ordonatorilor principali de credite.

in conformitate cu prevederile art.49,alin.(4) din Legea nr. 273/2006 privind finanele publice
locale, cu modificarile si completirile ulterioare,

Urmare a analizei contului de executie al bugetului local la data 29 mai 201 8, se constati o
depagire la venituri proprii incasate fata de cele programate, in suma de 17 mii lei .

Finantarea cheltuielilor de personal ale asistentilor medicali comunitari se asigura de la
D.S.P. Botosani. incepé‘.nd cu data de 01 martie salariile s-au majorat cu 25%, conform prevederilor
art. 38, alin.(3), lit.(b) din Legea nr.153/2017 privind salarizarea personalylui platit din fonduri
publice. Astfel cap.66.02 - sanitate, va fi rectificat cu suma de 30 mii lei.

II: Bugetul local al comunei Viiculesti se rectificd cu sumi de 47 mij lei, la sectiunea de
functionare.

3. Veniturile bugetului local se rectifics cu suma de 47 mii lei.

Cod Denumire indicator Influente | Trim II ]
indicator

07.02.01 | Impozit cladiri persoane fizice 8 8
18.02.50 | Alte impozite si taxe 9 9
42.02.41 | Subventii de Ia bugetul de stat pentru finantarea 30 30




7

I

Sanatatii

_

j TOTAL

’47‘47

4. Cheltuielile bugetului local se rectificd cu suma de 47

mii lei, Ia sectiunea functionare §

—

Sectiunea de

Sectiunea de ]

CAPITOL BUGETAR TOTAL Functionare | dezvoltare
din care: Trim II Trim II
51.02 - Autoritati publice 12 12 0
- cheltuieli materiale:12
66.02 — Siinitate 30 30 0
- cheltuieli de personal - 30
67.02 — Culturi, recreere si religie 5 0 3
- cheltuieli de capital: 5 miilei pt
obiectivul: Sistematizare verticala,
amenajare trotuare si alei
asezamant cultural Viculesti
TOTAL 47 42 5
|

In conformitate cu prevederile Legii
prezentate mai sus consider ca sunt intrunite con

de hotarare, initiat in acest scop.

Consilier,

Vladan Stela

privind administratia publica locala, fati de cele
ditiile legale, si propun luarea in discutie a proiectului
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANT

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VACULESTI

ulesmud Botosani cod postal: 0717445 telefon: 0231f620220 fax: 0231 /620222
e-mail: primaria_vaculesti@yahoo.com web: www.vaculesti.ro

HOTARARE

Consiliul Local al comunei Vaculesti , judetul Botosani ,intrunit in sedinta
ordinara astazi ,30.05.2018.

Analiziind proiectul de hotarére i expunerea de motive a primarului comunei
Vaculesti;
Tinind seama de raportul de avizare al comisiilor de specialitate.;

In conformitate cu:
- art.36 alin 2 lit. ¢ din L.215/2001 a administratiei publice locale ,

republicate;

Respectind prevederile :
- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica,
cu modificarile si completirile ulterioare:;
- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public,
cu modificdrile si completarile ulterioare;
In temeiul art.45 si art.115 alin.1 lit. b. din 1..215/2001 a administratieipublice
locale , (r2) cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Consiliul Local Vaculesti aproba vanzarea partiala a suprafetei de 1759
m.p. teren , situati in p.c. nr.333 —teren magazin Viculesti

1.1 Consiliul Local Vaculesti aproba trecerea in domeniul privat,a suprafetei
de 1759 m.p. teren , situati in p.c. nr.333 —teren magazin Viculesti




Art.2. Primarul comunei Vaculesti, prin compartimentele de specialitate,

raspunde de ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Consilier, p.S?%eQr,
\l' Chi‘,[an( \iﬁn a

Nr.20830.05.2018.
Viculesti



ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL VACULESTI
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EXPUNERE DE MOTIVE,

Avénd in vedere solicitarea formulata pentru vanzarea suprefetei teren
magazin Vaculesti din p.c. 333 supun Consiliului Local Viculesti aprobarea

unui proiect de hotarare in acest sens , precum si trecerea in domeniul privat al
suprafetei respective.




ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VACULESTI
ule;tuud Botosani cod postal: 0717445 telefon: 0231;‘620220 fax: 0231 /620222
e-mail: primaria_vaculesti@vyahoo.com web: www,vaculesti.ro

PROIECT DE HOTARARE

Consiliul Local al comunei Vaculesti , judetul Botosani ,intrunit in sedinta
ordinara astazi ,30.05.2018.

Analizand proiectul de hotérare §i expunerea de motive a primarului comunei
Vaculesti;
Tinidnd seama de raportul de avizare al comisiilor de specialitate, ;
In conformitate cu:

- art.36 alin 2 Iit. ¢ din L.215/2001 a administratiei publice locale ,
republicate;

Respectind prevederile :
- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica,
cu modificarile §i completarile ulterioare;
- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public,
cu modificarile i completirile ulterioare;
In temeiul art.45 si art.115 alin.1 lit. b. din L.215/2001 a administratieipublice
locale , (r2) cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Consiliul Local Vaculesti aproba vanzarea partiala a suprafetei de 1759
m.p. teren , situati in p.c. nr.333 —teren magazin Viculesti

1.1 Consiliul Local Vaculesti aproba trecerea in domeniul privat,a suprafetei
de 1759 m.p. teren , situati in p.c. nr.333 —teren magazin Viculesti

2




FL-

Art.2. Primarul comunei Vaculesti, prin compartimentele de specialitate,
raspunde de ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Initiator,
Primar ,
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI

CONSILIUL LOCAL AL. COMUNEI VACULESTI

loc.Vaculestijud.Botosani cod postal: 0717445 telefon: 0231 / 620220 fax: 0231/ 620222
e-mail: primaria vaculesti®@yahoo.com  web: www.vaculesti.ro

HOTARARE

Consiliul Local al comunei Vaculesti , judetulBotosani ,intrunit in sedinta
ordinara astazi 30.05.2018.

Analizind proiectul de hotarédre §i expunerea de motive a primarului comunei
Vaculesti;
Tinind seama de raportul de avizare al comisiilor de specialitate,;
In conformitate cu:

- art.36 alin 2 lit. ¢ din L.215/2001 a administratiei publice locale ,
republicate;

Respectand prevederile :
- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public,
cu modificarile i completarile ulterioare;
In temeiul art.45 si art.115 alin.1 lit. b. din L.215/2001 a administratieipublice
locale , (12) cu modificarile si completérile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Consiliul Local Vaculesti aproba vanzarea partiala a suprafetei de 1059
m.p. teren , situati in p.c. nr.288 , -teren magazin Saucenita



1.1. Consiliul Local Vaculesti aproba trecerea in domeniul privat a suprafetei
de 1059 m.p. teren , situati in p.c. nr.288 , -teren magazin Saucenita

Art.2. Primarul comunei Vaculesti, prin compartimentele de specialitate,
raspunde de ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, AVIZAT PENTRU LEGALITATE

" Consil ﬁLSeJ}e ar

jer, Secrefar,
wz Chitanu Nigoleta

Nr2§/30.05.2018.
Viculesti

£O
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JUDETUL BOTOSAN|

CONSILIUL LOCAL VACULESTI
ﬂw. 99 /0L 09

EXPUNERE DE MOTIVE,

suprafetei respective.

£/
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VACULESTI

loc.Vaculestijud.Botosani cod postal: 0717445 telefon: 0231 /620220 fax: 0231/620222
e-mail: primaria vaculesti@vahoo.com  web: www.vaculesti.ro

PROIECT DE HOTARARE

Consiliul Local al comunei Vaculesti , judetulBotosani ,intrunit in sedinta
ordinara astazi 30.05.2018.

Analizind proiectul de hotirare sl expunerea de motive a primarului comunei
Vaculesti;
Tindnd seama de raportul de avizare al comisiilor de specialitate,
In conformitate cu:

- art.36 alin 2 lit. ¢ din L.215/2001 a administratiei publice locale ,
republicate;

Respectiand prevederile :
- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizional in administrafia
publica,
cu modificérile §i completirile ulterioare:
- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public,
cu modificdrile si completrile ulterioare;
In temeiul art. 45 si art.115 alin.1 lit. b. din L.215/2001 a administratieipublice
locale , (r2) cu modificarile si completarile ulterioare
HOTARASTE

Art.1. Consiliul Local Vaculesti aproba raportul de evaluare a suprafetei de
1059 m.p. teren , situati in p.c. nr.288 | -teren magazin Saucenita
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Art.2. Primarul comunei Vaculesti, prin compartimentele de specialitate,
raspunde de ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Initiator,
Primar |

Sorin lﬁ@%ﬁinga
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VACULESTI

iculestijud.Botogani cod pogtal: 0717445 telefon: 0231 / 620220 fax: 0231/ 620222
e-mail: primaria_vaculesti@yahoo.com  web: www.vaculesti.ro

HOTARARE

Consiliul Local al comunei Vaculesti , judetul Botosani ,intrunit in sedinta
ordinara astazi ,30.05.2018.

Analizind proiectul de hotirdre §i expunerea de motive a primarului comunei
Vaculesti;
Tiniind seama de raportul de avizare al comisiilor de specialitate, ;

In conformitate cu:
- art.36 alin 2 lit. ¢ din L.215/2001 a administratiei publice locale |
republicate;

Respectind prevederile :
- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public,
cu modificdrile si completarile ulterioare;
In temeiul art.45 s1 art.115 alin.] lit. b. din L.215/2001 a administratieipublice
locale , (r2) cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Consiliul Local Vaculesti aproba raportul de evaluare a suprafetei de
1759 m.p. teren , situati in p.c. nr.333 —teren magazin Viculesti

Art.2. Primarul comunei Vaculesti, prin compartimentele de specialitate,
raspunde de ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, AVIZAT PEA

Consili
)

Me 18| 3001 a0d



4

ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL VACULESTI
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EXPUNERE DE MOTIVE,

Avand in vedere solicitarea formulata pentru vanzarea suprefetei teren
magazin Vaculesti din p.c. 333 supun Consiliului Local Viculesti aprobarea
unui proiect de hotarare privind raportul de evaluare intocmit in acest sens ,
precum si trecerea in domeniul privat al suprafetei respective.




ROMANTIA
JUDETUL BOTOSANT

CONSILIUL LOCAL ALL. COMUNEI VACULESTI

tijud.Botogani cod pogtal: 0717445 telefon: 0231/ 620220 fax: 0231 /620222
e-mail: primaria vaculesti@yahco.com  web: www.vaculesti.ro

i gg/;z\r:oﬁwf?
L PROIECT DE HOTARARE

Consiliul Local al comunei Vaculesti , judetul Botosani ,intrunit in sedinta
ordinara astazi ,30.05.2018.

Analizind proiectul de hotérére §i expunerea de motive a primarului comunei
Vaculesti;
Tindnd seama de raportul de avizare al comisiilor de specialitate,;
In conformitate cu:

- art.36 alin 2 lit. ¢ din L.215/2001 a administratiei publice locale ,
republicate;

Respectind prevederile :
- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali in administratia
publica,
cu modificérile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public,
cu modificarile §i completarile ulterioare;
In temeiul art.45 si art.115 alin.1 lit. b, din 1..215/2001 a administratieipublice
locale , (r2) cu modificirile §i completrile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Consiliul Local Vaculesti aproba raportul de evaluare a suprafetei de
1759 m.p. teren , situati in p.c. nr.333 —teren magazin Vaculesti

Art.2. Primarul comunei Vaculesti, prin compartimentele de specialitate,
raspunde de ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Initiator,
Primar ,
Sorin Marian Ginga

gL




RAPORT DE EVALUARE

proprietate imobiliara rezidentiala
- teren magazin Vaculesti PC 333 -

PROPRIETATE : U.A.T. VACULESTI
BENEFICIAR : U.A.T. VACULESTI

Evaluator : dr. ing. CARDAS GABRIEL

Evaluarea este confidentiald si in acest context nu voi dezvilui rezultatele decét clientului meu ,
respectiv beneficiarului raportului de evaluare
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1. INTRODUCERE

1.1. Identificarea clientului

Solicitantul prezentului raport de evaluare este U.A.T. Comuna

Vaculesti, Tel: 0231/620220, Fax: 0231/620222, E-mail:
soringyn@yahoo.com

1.2. Certificarea valorii

Prin prezenta se certifica, cu buna credinta urmatoarele:

Faptele prezentate in acest raport de evaluare sunt corecte si
adevarate;

Analizele,opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele
si conditiile limitative prezentate in raport, si acestea reprezinta opiniile
$i concluziile mele personale, obiective si impartiale, fard a considera
interesele;

Toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile
necesare pentru a ajunge la valoarea estimata, au fost efectuate in
conformitate cu standardele Internationale de Evaluare — IVS1 si cu
legislatia Tn vigoare la data evaluarii ;

Evaluatorul Tsi asuma integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor
personale din raportul de evaluare. Datele si informatiile preluate din
surse ce nu au putut fi verificate personal de evaluator sunt mentionate
expres in text;

Evaluatorul isi asuma pastrarea confidentialititii asupra datelor si
informatiilor din raport, precum si neutilizarea acestora in schimbul
unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal fie prin intermediul unei
terte persoane;

Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului
destinatarului;

Acest raport nu va putea fi inclus, in Tntregime sau partial, in
documente, circulare sau declaratji, nici publicat sau mentionat in alt
mod, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si contextului
in care ar putea sa apara;

Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de altd naturd ca
urmare a realizarii prezentului raport de evaluare in afara remunerarii
pentru prezenta lucrare;

Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu este responsabil de
omiterea de cétre client a unor date si informatii referitoare la bunul
evaluat care ar putea afecta valoarea acestuia;

Evaluatorul este independent adic&, nu este angajat direct sau prin
intermediari Tn nici o actiune cu caracter comercial privind clidirea
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evaluata si nici o partinire de proprietate fata de aceasta sau fata de
partile implicate in evaluare;

e Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a
unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Posed cunostintele, competenta si experienta necesard pentru a
indeplini Tn mod eficient misiunea de evaluare a proprietatii imobiliare
in conexiune cu un standard profesional ridicat;

e Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau sa
depuna marturie n instanta la proprietatea in chestiune ;

e Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentatd in
raport. Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea
Standardelor de Evaluare , a recomandarilor si metodologiei de lucru
AN.E.V.AR.(Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

» Toate investigatiile si analizele necesare, inclusiv inspectia proprietatii
le-am facut personal. Nici o persoana cu exceptia celor specificate in
raport nu mi-au acordat asistenta profesionald in elaborarea raportului.

1.3. Rezumatul concluziilor importante

Proprietatea rezidentiala ,Teren magazin Viculesti’ ce face obiectul
prezentului Raport de evaluare este situata localitatea Vaculesti com
Vaculesti.

Suprafata totala a terenului este de 1.759 mp si este detinut de acelasi
proprietar.

in prezent imobilul ,Teren magazin Vaculesti’” nu este utilizat in mod
expres, pe suprafata lui aflandu-se o cladire cu destinatia magazin mixt .

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre CARDAS GABRIEL in
perioada 21 - 25.09.2017 si a constat in efectuarea inspectiei tehnice in teren,
intocmirea figelor tehnice, culegerea de informatii, evaluarea proprietatii
imobiliare si redactarea raportului de evaluare.

Data inspectiei : 21.09.2017
Curs valutar valabil : 1 EURO = 4.5950 RON la 22.09.2017
Data raportului : 25.09.2017

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
proprietatii rezidentiale, In scopul concesionarii ei de catre proprietarul actual.

Tipul de valoare conform scopului si utilizarii intentionate a raportului
este valoarea de piata.

Valoarea de piatd a proprietdti s-a determinat in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2017, prin abordarea
comparatiei vanzarilor.

—-4/28 --
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Tinand cont de adecvarea, cantitatea si precizia informatiilor de piata
folosite Tn abordare, evaluatorul recomanda ca valoare de piata finala (valori
rotunjite), valoarea obtinuta in abordarea prin metoda comparatiilor de piata:

V, = 9.052 LEI
(noua mii cincizeci si doi lei)
= 1.970 Euro
(o mie noua sute saptezeci euro)

Valorile ce revin pentru un ha de teren sunt:
Vp/ha = 85.467 leilha = 18.600 Euro/ha

- Valoarea nu include TVA;

- Valoarea cuprinde terenul si toate amenajarile acestuia;

- Valoarea a fost exprimata in lei si euro la un curs de schimb
de 1euro = 4.5950 lei valabil in data de 22.09.2017, iar plata
se face cash.

Pentru aceasta valoare estimata in prezentul raport de evaluare, la
o rata de capitalizare a veniturilor de 10% (asa cum a fost ea luati in
calcul in studiu) se recomanda o chirie lunara de 16 Euro pentru intreaga
suprafata la un curs de 1euro = 4.5950 lei valabil la data raportului
25.09.2017

Detalierea prezentei sinteze este efectuata in capitolele 2, 3 si 4,
precum si in anexele la prezentul Raport de evaluare.

Evaluator,

Dr. Ing. CARDAS GABRIEL
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Scopul, utilizarea evaluadrii si utilizatorul evaluarii

Scopul evaluarii il reprezintd stabilirea valorii de piatd pentru
concesionarea proprietatii rezidentiale compusa din ,Teren magazin
Vaculesti” situatd in loc. Vaculesti, com. Vaculesti, proprietatea U.A.T.
Vaculesti.

Suprafata totala a terenului este de 1.759 mp asa cum rezultéd din Fisa
mijlocului fix si Lista de inventariere publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
puse la dispozitie de beneficiar, unde la pozitia 265 apare “Teren magazin
Vaculesti, 0.1059 ha”.

Utilizarea evaluarii o constituie inchirierea/concesionarea proprietatii.

Utilizatorul evaluarii este : U.A.T. VACULESTI.

2.2. Definirea valorii si data estimarii valorii

Evaluarea este un proces de determinare a unui tip de valoare, pentru un
anume tip de proprietate, la o anumitd datd, concretizatd in raportul de
evaluare.

In practicd se cunosc patru factori economici interdependenti ce se
reflectd Tn principiul economic cerere-oferta: utilitatea, raritatea (factors
reprezentanti ai ofertei), dorinfa si puterea de cumparare (factori reprezentanti
ai cererii).

In conformitate cu Standardul International de aplicatie Tn evaluare VST,
tipul de valoare adecvata pentru scopul prezentului Raport de Evaluare este
,valoare de piata”.

Valoarea de piata (conform Standardelor Internationale de Evaluare —
2017 — IVS1) este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbat3 la
data evaluarii intre un cumpdrator decis si un vénzator hotdrdt intr-o
tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzatoare in care partile implicate au actionat in cunostintd de cauzj,
prudent si fara constrangere.

2.3. Data estimarii valorii

Data la care valoarea estimata este valabila este 25 septembrie 2017,
aceasta fiind si data raportului de evaluare.

Cursul de schimb BNR utilizat in calcule este de 4.5950 lei/EURO
valabil la data de 22.09.2017.
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2.4. Inspectia proprietatii

Inspectia a fost efectuatd de CARDAS GABRIEL, in prezenta d.nului
Primar Ginga Sorin s$i a constat in identificarea, vizionarea bunului,
fotografierea si culegerea de date.

2.5. Surse de informatii

Sursele de informatii ce au stat la baza prezentului raport de evaluare au

fost urmatoarele:

= documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client, in legatura cu
proprietatea imobiliara evaluata (Fisa mijlocului fix din PC 333, Lista de
inventariere publicatd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, extras din cadastru
funciar, imagini satelitare, etc.);

= discufii cu vecinii si cu reprezentanti ai Primariei Vaculesti;

= publicatiile si comunicatele Institutului National de Statistica;

= ofertele si publicatiile de profil, locale, privind piata specifica ce influenteaza
valoarea proprietatii imobiliare (in principal piata constructiilor si piata
imobiliara);

= literatura de specialitate Tn domeniul evaluari si baza de date a
evaluatorului.

2.6. Drepturile de proprietate evaluate

Pentru proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare
beneficiarul a prezentat urmatoarele acte ce atesta proprietatea:

- Fisa mijlocului fix pentru PC 333 — Magazin Vaculesti;

- Lista de inventariere publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, puse
la dispozitie de beneficiar, unde la pozitia 265 apare “Teren magazin
Vaculesti, 0.1059 ha"“;

- Extras din cadastru funciar

In prezentul raport de evaluare se evalueaza dreptul de proprietate
deplin al U.A.T. Vaculesti asupra proprietétii rezidentiale compusa din parcela
cadastrala nr. 333, ce face obiectul evaluarii.

Prezentul raport nu valideaza din punct de vedere legal corectitudinea
documentelor prezentate si nici dreptul de proprietate deplin asupra cladirii si
a terenului aferent, considerat ca ipoteza de lucru in realizarea prezentului
raport de evaluare.

2.7. Sfera evaluarii

Avand Tn vedere faptul c& scopul evaluarii nu impune evaluatorului sa
ingusteze sfera de cuprindere, limitarea acestuia la o singura utilizare, putem
vorbi despre conditi normale de evaluare ce cuprinde o sferd vasti de
evaluare.

-7 /28 --
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2.8. Identificarea tipului de raport

Conform scopului, utilizarii intentionate si tipului de valoare estimats,
tipul de raport intocmit este de raport explicativ complet.

Continutul raportului si structurarea sa sunt conform Standardelor
Internationale de Evaluare IVS 3 — Raportarea evaluarii.

2.9. Riscul evaluarii

Bunul imobil ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat
in starea si configuratia existenta la data evaluarii/inspectiei, nefiind efectuate
in cadrul lucrarii previziuni privind modul de exploatare pe perioada
urmatoare, care se poate schimba in functie de conditiile de operare ulterioare
evaluarii.

Proprietatea evaluata este:

v" de natura unei proprietati rezidentiale tip teren intravilan;
v neintabulata, fara nr. cadastral si fara CF;
v’ fara incidente deosebite in utilizare.

Avand in vedere cele de mai sus se constatd cd bunul imobil propus
pentru vanzare este fara ,restrictii deosebite impuse de starea tehnico-
functionald sau de utilizare, existand cerere pe piatd, putandu-se proceda la
estimarea unei ,valori de piata”, utilizabile pentru scopul exprimat. Imobilul
evaluat a fost regasit ca fiind complet si functional la data inspectiei, fiind
evaluat Tn aceasta stare; astfel, in vederea atribuirii/utilizarii valorii propuse
este recomandat a se impune proprietarului mentinerea bunului in stare
functionala normala pe toata perioada pana la valorificare, astfel incat s3 se
elimine riscul de aparitie a unei deteriorari fizice suplimentare (accidentale sau
voluntare) celei aferente unei utilizari normale.

2.10. Ipoteze generale si conditii limitative

2.10.1. Ipoteze generale

o Nu se asuméa nici o raspundere pentru descrierea juridicd pusa la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil
daca nu se specifica altfel;

o Proprietatea este evaluata fara grevari de sarcini si datorii, daca nu se
specifica altfel;

o Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia;

o Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu
li se acorda garantii pentru acuratete;

o Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-|
ajuta pe cititor sa vizualizeze proprietatea:
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o Se presupune ca nu exista condifi ascunse sau neevidentiate ale
proprietatii, e subsolului sau structurilor sale care ar face ca proprietatea
sa valoreze mai mult sau mai pufin. Nu se asuma nici o raspundere
pentru astfel de condifii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate necesare descoperirii lor;

o Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare exceptand situatia cand in
raportul de evaluare nu a fost identificata, descrisa si considerata o non-
conformitate;

o Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau refnnoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobérile sau alte acte
solicitate de institutile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare
utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii;

o Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza in
cadrul limitelor proprietarii descrise si ca nu exista incéalcari sau violari
ale altor proprietati, daca nu se mentioneaza altfel;

o Noi am fost solicitati sa presupunem, in scopul acestei evaluari, ca nu
exista nici un fel de contaminanti si costul de decontaminare nu
afecteaza valoarea;

o Nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase;

o Noi nu am facut nici un fel de investigatie referitoare la utilizarile trecute
sau prezente,atat pe proprietate cat si pe terenul vecin pentru a stabili
daca exista vreo contaminare a proprietatii analizate in aceste utilizari
sau amplasamente si deci valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista
asa ceva;

o Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui
contaminant, nici nu ne angajam pentru o expertiza sau cercetare
stiintifica necesara pentru a fi descoperit;

o Daca ulterior se va stabili ca exista contaminare pe proprietatea
analizata sau pe oricare alt teren vecin sau ca mijloacele care au fost
puse in functiune ar putea contamina,aceasta ar putea diminua valoarea
raportata;

o Noi nu am facut o expertiza tehnica a structurii de rezistenta, nici nu am
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnica buna corespunzatoare unei
exploatari normale. Opinia asupra starii partilor neexpertizate si acest
raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea lor.

2.10.2. Conditii limitative

o Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se realizeaza in
functie de prevederile din raport. Valorile separate alocate
elementelor componente nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o
alta evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide:
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Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de
publicare;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura
cu proprietatea in chestiune decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la
valori, identitatea evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu
vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de
vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului;

2.11. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi

publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara. Publicarea, parfiald sau integrala, precum si utilizarea lui de cétre
alte persoane decét cele de la pct. 2.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

Evaluator,

Dr. Ing. CARDAS GABRIEL
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3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Identificarea proprietatii, descrierea juridica

Proprietatea rezidentiala ,Teren magazin Vaculesti’ ce face obiectul
prezentului Raport de evaluare este situatd localitatea Vé&culesti, com
Vaculesti.

Suprafata totald a terenului este de 1.759 mp si este detinut de acelasi
proprietar.

In prezent imobilul ,Teren magazin Vaculesti" nu este utilizat si nu
produce venituri.

Pentru proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare
beneficiarul a prezentat urmatoarele acte ce atesta proprietatea:

- Figa mijlocului fix pentru PC 333 — Magazin Vaculesti;

- Lista de inventariere publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, puse
la dispozitie de beneficiar, unde la pozitia 265 apare “Teren magazin
Vaculesti, 0.1759 ha“;

- Extras din cadastru funciar

Nu exista elemente ale proprietatii care fac obiectul vreunui contract de
inchiriere.

3.2. Identificarea oricdaror bunuri mobile sau a altor elemente
care nu prezinta proprietati imobiliare

Componentele non-imobiliare ale valorii cuprind elemente de definire a
personalitatii imobilului, afacerea ce are loc pe imobil sau alte elemente care nu
constituie parti ale proprietatii imobiliare, dar fac parte fie din pretul de vanzare,
fie din dreptul de proprietate care este evaluat.

In evaluarea proprietétii rezidentiale — Teren magazin Vaculesti nu sunt
incluse bunuri mobile sau alte elemente care sa prezinte bunuri mobile sau
proprietati non-imobiliare.

3.3. Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau
cofatiile curente

Terenul intravilan Vaculesti supus evaluarii este amplasat pe raza loc.
Vaculesti, comuna Vaculesti. Terenul a intrat n proprietatea comunei in anul
1981.

Terenul nu este intabulat la data inspectiei.

3.4. Date despre aria de piata , oras, vecinatati si amplasare
Teritoriul comunei Vaculesti este asezat in partea de nord-est a tarii. Din
punct de vedere fizico-geografic apartine zonei depresionare Botosani-

Dorohoi, localizata la contactul dintre Campia Moldovei si Dealurile Ibanestilor
(V. Bacauanu, 1968 ).
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Fatd de municipiul Dorohoi se afla la o distanta de 7 km, intr-un tinut
deluros cu altitudine redusa, media fiind in jur de 200 m.

Comuna Vaculesti este formata din 3 sate: Vaculesti-resedinta comunei,
Gorovei gi Vaculesti (rezultat din unirea fostului sat Vaculesti cu satul
Vaculesti).

Din punct de vedere al asezarii matematice, comuna Vaculesti se gésegte
la intretdierea paralelei de 47° si 54’ latitudine nordicd cu meridianul de 26°si
19’ longitudine estica.

Suprafata comunei este de 6056 ha.

Intravilan: 539,07 ha
Extravilan: 5496 ha
Populatie: 2890
Gospodarii: 1365
Nr. locuinte: 1235
Nr. gradinite: 2

Nr. scoli: 4

Asezarea geografica:

Teritoriul comunei Vaculesti este asezat in partea de nord-est a tarii. Din
punct de vedere fizico-geografic apartine zonei depresionare Botosani-
Dorohoi, localizata la contactul dintre Céampia Moldovei si Dealurile
Ibanestilor

Fiind strabatutd de Paraul intors, afluent de dreapta al Jijiei, se
margineste la N, NE cu comunele Sendriceni si Broscauti dar si cu municipiul
Dorohoi, prin goseaua nationald Dorohoi-Botosani la E si soseaua nationala
Dorohoi-Botogani la NV. La V, SV se margineste cu comuna Varfu-Campului,
la S cu comuna Braesti si la E cu comuna Corlateni.

Activitati specifice zonei:
Agricultura
Comert
Turism
Agroturism

Activitati economice principale:
Agricultura
Constructii
Comert

Obiective turistice:
Manastirea Gorovei
Pensiunea agroturisticd TRAS MIXT SRL

Evenimente locale:
Hramul Manastirii Gorovei - 24 iunie

-~ 12 /28 --
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Facilita{i oferite investitorilor:
Infrastructura
Acces la CFR
Teren agricol
Paduri
Proiecte de investitii:
Reabilitare drumuri comunale si satesti prin asfaltare 11 km
Alimentare cu apa a satelor Vaculesti
Utilitati si reabilitarea scolii

Satul Vaculesti este un sat vechi , de pe la sfarsitul secolului al —XVllI-lea
dupa anul 1674.

Imprejurérile care au determinat aparitia acestui sat adeveresc ca pe
aceste meleaguri la marginea padurii de atunci cam pe unde se afla astazi
calea feratd, gara Vaculesti si lazul Zarna , satele : Vaculinti si Selistea lui
Zarna, iar mai departe, spre raul Jijia, satul Verbia (Verghia), aproape de satul
Dimacheni.

Clima este temperat-continentala, influentata puternic de masele de aer
din estul continentului, fapt ce determina ca temperatura medie anuala sa fie
mai redusa@ decat Tn restul tarii ( 8 - 9 °C), cu precipitatii variabile, cu ierni
sarace in zapada, cu veri ce au regim scazut de umezeald, cu vanturi
predominante din nord-vest si sud-vest.

Piata bunului imobil evaluat este piata proprietétilor rezidentiale tip teren
curfi — constructii aflate Tn interiorul localitatilor.

Piafa locala a proprietatii analizate, se axeaza pe persoane cu venit peste
medie.
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Terenul subiect se afla situat Th zona intravilana a loc. Vaculesti limitrof cu
proprietati particulare si drumul comunal 72 si poate fi identificat conform
planului de situatie anexat.

Nu se manifesta tendinte de schimbare a utilizarii terenului pe termen

lung sau pe termen scurt.
In zona localitatii Vaculesti sunt urmatoarele utilitati: energie electrica,
telefonie, cablu TV, internet.

Transportul in comun este asigurat in zona cu maxi-taxi de la Dorohoi.
3.5. Informatii despre amplasament

e Amplasament — teren intravilan
e Utilizare conform cadastrului:
o Curti - constructii - PC 333;
Utilizare actuala — curti - constructii;
Grad de compactare maxim (100%)
Terenurile sunt amplasate in clasa de fertilitate Il
Accesibilitate foarte buna — directa la DC 72
Utilitati existente — energie electrica

3.6. Descrierea amenajarilor si constructiilor

Datele privind descrierea terenului asigura o bazd pentru compararea
proprietatii evaluate cu terenuri general acceptate pe piata.

Terenul are o suprafatd plana fiind amplasat in imediata intersectiei
drumurilor comunale DC 71 si DC 72, la o distantd foarte mica de centrul
comunei.

La data inspectiei se constatd incadrarea intregii suprafete in categoria
curti - constructii.

Din observatiile facute la fata locului se constata, in terenurile limitrofe,
ca folosinta principala a terenurilor cea de curti - constructii.

Delimitarea terenului este clara pe toate laturile cu gard de lemn aflat in
stare avansata de degradare.

Pe suprafata terenului se afla o cladire in care functioneaza un magazin
mixt, cladire care apartine unui alt proprietar decéat proprietarul terenului. Mai
sunt si unele cladiri dezafectate care au avut destinatia de cabind poarta si
cabina WC acestea nefiind functionale la data inspeciiei.

Terenul este neingrijit, cu vegetatie ierboasa crescutd pe aproape
intraga suprafata gi resturi de materiale de constructie depozitate.
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Terenul in ansamblu are o stare tehnicd buna iar amplasarea lui cu

acces la drum comunal, Ti d& un plus de valoare pentru desfisurarea de
activitati economice.

3.7. Date privind taxele si valorile de impozitare

Conform Hotararii Consiliului Local nr. 78/29.10.2016, Anexa 1,
impozitul/taxa pe teren-lei/ha-pentru terenuri amplasate in intravilanul
localitatii, rang V, zona B - terenuri curti - constructii este de 747,5 lei/ha.
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3.8. Analiza pietei imobiliare

3.8.1. Definirea pietei

O piata reprezinta un mediu in care bunurile, serviciile si marfurile sunt
comercializate fintre cumparatori si vanzatori prin mecanismul pretului.
Conceptul de piata implica capacitatea cumparatorilor si vanzatorilor de a-si
desfasura activitatea fara restrictii.

O piata imobiliara este un grup de persoane fizice sau juridice care sunt in
contact unele cu altele in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii
pe piata pot fi cumparatorii, vanzatorii, chiriagii, creditorii, debitorii,
antreprenorii, investitorii si intermediarii.

Proprietatea imobiliara evaluata reprezint un teren intravilan situat in
interiorul localitatii, deci reprezinta o proprietate rezidentiala.

S-a identificat si studiat piata proprietatilor rezidentiale teren intravilan,
relafia dintre cererea solvabild si oferta competitiva de pe piata, gradul de
echilibru care creeaza aceasta piata.

Piata pentru proprietati rezidentiale de tipul celei evaluate este piata
proprietatilor rezidentiale tip teren curti constructii intravilane situate pe raza
comunei Vaculesti precum si in cele invecinate — Sendriceni si Dorohoi,

3.8.2. Analiza cererii

S-a bazat pe recunoasgterea utilizatorilor potentiali. Drept urmare s-au
cercetat o serie de factori mai importanti, acestia fiind :

- dimensiunea si numarul familiilor locatare in localitate

Din statisticile oficiale populatia comunei Vaculesti a inregistrat 2890
locuitori in anul 2015.

Populatia care are domiciliul in loc. Vaculesti este de circa 1.500
locuitori:

- veniturile si salariile populatiei

Numarul salariatilor din judetul Botosani scade de la o luna la
alta. Potrivit Directiei Judetene de Statistica, la sfarsitul lunii noiembrie 2015
numarul salariatilor era de 51878 persoane, in scadere cu 59 persoane fata
de octombrie 2015.

Castigul salarial mediu brut Tn noiembrie fost de 1705 lei/salariat, Tn
crestere cu 17 lei fata de octombrie 2015 si in crestere cu 82 lei comparativ cu
noiembrie 2014.

Castigul salarial mediu net in noiembrie 2015 a fost de 1235 lei/salariat,
in crestere cu 10 lei fatd de octombrie 2014 si in crestere cu 56 lei fata de
noiembrie 2014.

Castigul salarial mediu brut realizat in octombrie 2015 la nivelul judetului
Botosani este mai mic cu 522 lei/salariat fatd de media pe tar, iar castigul
salarial mediu net mai mic cu 366 lei/salariat.
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in calcul au fost luate veniturile angajatilor din agricultura, vanatoare si
servicii anexe, industrie si constructii, dar si din comert si prestari servicii.
Veniturile populatiei care locuieste in zona analizata sunt sub media pe
municipiu.

-tipologia locurilor de munca si rata somajului

Activitatile din sectorul economic sunt axate pe comert si constructii.

Pretfurile de consum au crescut cu 0,52% Tn luna noiembrie 2015 fata de
luna octombrie 2015 si cu 7,73 fatd de noiembrie 2014.

- urbanism

Din planul de urbanism al loc. Vaculesti rezultd c& Tn zona centrald nu
exista restrictii de construire, aceasta fiind o zona cu putine terenuri libere.
Regimul de Tnaltime este de pana la 10 m, POT=0,4, regimul economic fiind
exclusiv rezidentiala

- accesibilitatea

Accesul pietonal si auto se face din drumul comunal 72

- factori ce afecteaza atractivitatea proprietétii rezidentiale

Unii din factorii care pot mari atractivitatea proprietatii rezidentiale
analizate ar fi zona centrala linigtitd, accesul direct la proprietate pe drum
comunal, prezenta retelei electrice langa proprietate. Factorii care duc la
scaderea atractivitafii proprietatii rezidentiale analizate pot fi suprafata mica a
proprietatii, iar perioada este de lipsa banilor pe piata.

Cu toate acestea criza financiara la nivel mondial care s-a resimtit in
Europa si Romania incepand cu al treilea trimestru al anului 2008 a
determinat o scadere a cererii solvabile atat ca urmare a ingradirii accesului la
credite si a lipsei de lichiditati pentru posibilii investitoari cat si ca urmare a
faptului ca piata imobiliara s-a asezat pe un
trend de scadere care a determinat ca posibili investitori sau speculatori sa
stea in expectativa asteptand scaderea preturilor.

Astfel s-a ajuns ca tranzactiile importante din piata imobiliara sa fie
foarte rare iar in cazul terenurilor agricole singurele tranzactii sa fie facute de
societatile din domeniul agricol care actioneaza de ceva timp pe piata din
Romania, investitorii noi fiind foarte putini.

3.8.3. Oferta competitiva

Oferta competitivd s-a axat pe analiza datelor obtinute prin efectuarea
inspectiei zonei, prin consultarea registrelor din cadrul Primariei Comunei
Vaculesti cu autorizatiile eliberate in ultimii ani, prin discutile avute cu
proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar i prin consultarea anunturilor
publicitare din presa si televiziunea locala.

In comuna Viclesti sunt cca. 1235 de case cu suprafete construite
desfasurate cuprinse intre intre 150 mp si 250 mp, din care majoritatea sunt
case tip parter. Din cele 1235 locuinte, un numar de 60 locuinte nu sunt
ocupate la aceasta data, rezultand un grad de ocupare de 95%

Proprietafile rezidentiale sunt folosite ca locuinte individuale, putine
dintre acestea avand amenajat parterul sau intreaga suprafata ca sediu de
firma. Zona centrald este o zona rezidentiala de case de locuit cu un grad
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ridicat de ocupare unde se fac putine tranzactii cu terenuri libere si case de
locuit.

Terenul in zona are valoare mare, in zona ceva mai buna s-au vandut
parcele de 300-500 mp la preturi de 3-5 E/mp, iar in zona subiectului cu cca.
1-3 E/mp. Gradul de ocupare a proprietétilor rezidentiale este de cca. 95%.

Preturile de vanzare a terenurilor la data raportului sunt cuprinse Intre
0,5 si 2,0 E/mp.

Preturile de construire a unor case noi sunt rezonabile avand in vedere
faptul ca forta de munca si betonul sunt mai ieftine ca in alte zone din tara
(balastiere pe raul Siret la cca. 30 km de Vaculesti), fiind cuprinse intre 200 si
380 E/mp, functie de finisaje si dotari.

Prefurile de vanzare a proprietatilor rezidentiale in zona subiectului
sunt cuprinse ntre 400 si 600 E/mp.

Timpul de expunere a ofertelor de vanzare din zoni este cuprins intre 6
luni i un an iar diferenta dintre pretul solicitat s$i pretul de tranzactionare
efectiv este de cca 5 %. in zona Vaculesti nu au fost tranzactionate in ultimul
an proprietati rezidentiale si sunt in ofertare 5 proprietati.

3.8.4. Echilibrul pietei

Prin analiza cererii si ofertei, am constatat c3 incepand cu anul 2009
cererea pentru cumparare dar gi pentru inchiriere este mai mica decat oferta
de cumparare, datorita crizei financiare care a afectat si jud. Botosani, dar si a
innaspririi conditiilor de acordare a creditelor de catre banci.

Ca urmare a scaderii cererii pentru proprietati imobiliare si implicit a
cererii de terenuri curti constructii, valoarea acestora a fost in scidere ugoara
in ultimele luni si preconizez o tendintd de scadere usoara a preturilor si in
perioada urmatoare.

In aceste condifii putem considera ca piata proprietatilor rezidentiale
este o piafa in declin, o piata a cumparatorilor, cu prefuri in scadere ca urmare
a cererii in scadere.

Evaluator,

Dr. Ing. CARDAS GABRIEL
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint3 alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie
baza de pornire si s& genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de
evaluare.

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila
utilizare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este definiti ca cea mai probabila utilizare a
proprietatii, care este fizic posibild, justificata adecvat, fezabil3 financiar
si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare este conturatd de fortele competitive pe piata
care fundamenteaza si valoarea de piata si este acea utilizare care conduce
la cea mai mare valoare reziduala a terenului.

In mod normal analiza celei mai bune utilizari ar trebui sa fie realizata
atat pentru terenul considerat liber cat si pentru terenul construit asa cum se
afla el la data evaluarii.

4.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber presupune ca
terenul este liber, sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

Avand in vedere conditiile date, consider ci este putin probabil (chiar
improbabil), ca imobilul subiect s& fie demolat intr-un interval de timp care sa
afecteze premisele prezentei evaluari si de aceea analiza celei mai bune
utilizari se va limita doar la cea pentru proprietatea construita.

4.2. Cea mai buna utilizare a proprietatii considerats
construita

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie
baza de pornire si s& genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de
evaluare.

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila
utilizare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa
indeplineasca patru criterii:

- permisibila legal
- posibila fizic

- fezabila financiar
- maxim productiva

Cea mai buna utlizare a proprietatii ca fiind construitd este
caracteristica utilizarii care trebuie si fie realizat3 pe o proprietate prin prisma
constructiilor existente.
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Pe baza studiului pietei imobiliare proprietatea de evaluat a fost
analizata pentru cea mai buna utilizare in ipoteza mentinerii utilizarii actuale
de teren curti - constructii. Pentru aceasta alternativa sunt respectate toate
conditiile impuse Tn definitia conceptului de cea mai buna utilizare.

4.3 Abordari, alegerea metodelor

in continuare, pentru estimarea valorii prorietatji rezidentiale, se va folosi
abordarea prin comparatia vanzérilor. Abordarea prin capitalizarea veniturilor
nu poate fi folosita datorita absentei datelor privind contracte de
arendare/inchiriere pentru terenuri agricole.

Abordarea prin comparatie directd a vanzarilor utilizeaza procesul de
lucru n care estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a
gasi proprietati similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea de
evaluat.

Analiza comparativd se bazeazi pe asemanarile si diferentele fintre
proprietati si tranzactii care influenteaza valoarea.

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea
valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare
si comparand aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata. Premiza majora
a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactii, care influenteaza valoarea.

- colectarea datelor despre vanzarile actuale, precum si despre cotatiile,
ofertele si optiunile disponibile :

- identificarea asemanarilor si deosebirilor dintre comparabile si subiect

- estimarea corectiilor unitare :

Exista 10 elemente de comparatie de baza, ce ar trebui luate in
considerare, in analiza prin comparatie directa :

o Drepturi de proprietate transmise

o Conditii de finantare

o Conditii de vanzare

o Cheltuieli imediat urmatoare dupa cumparare

o Conditii de piata ( timpul)

o Localizare ( pozitie in cadrul localitatii)

o Caracteristici fizice

o Caracteristici economice

o Utilizare ( zonare)

o Componente non-imobiliare ale valorij

Elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii
asimilate au fost:
- Conditii de vanzare : tranzactii sau oferte;
- Conditii de piata : data tranzactiilor comparabile efectuate;
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- Localizarea ;

- Elemente fizice: tip teren (curti-constructii - arabil sau
intravilan - extravilan);

- Elemete fizice: dimensiunea parcelelor comparabile si gradul
de comasare;

- Productivitate

Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea
descrescatoare a prezentarii lor. Calculul se prezinta tabelar.

4.4. Analiza pe perechi de date pentru terenuri

Din informatiile culese de evaluator s-au selectat cinci proprietati
asemanadtoare celei supuse evaluarii.

A. Imobil constand in suprafata de 8000 mp teren, reprezentand parcela
nr. 394/51, avand nr. cadastral 397, inscris in CF nr. 280/N a loc.
Vaculesti, situat in Vaculesti, couna Vaculesti, jud. Botosani. Terenul
se vinde la licitatie publica, Suprafata utila 8.000 mp

Oferta: 15.750 Euro (19.688 Euro/ha)

(Ofertant HomelLand - tel.0215272798 - OLX.ro — 24.05.2017, nr.
anunt 127163335)

B. Vand 22 ari teren intravilan com. Vaculesti Botogani zona cotu
velnitei. Posibilitate constructii casi. Am intabulare. Sunati pentru
detalii. Suprafata utila 2.200 mp.

Oferta: 1.100 Euro (5.000 Euro/ha)

(Ofertant Costiug - tel.0749525317 — OLX ro — 16.08.2017, nr. anunt
134602599)

C. Vand teren situat la soseaua ce leagd Dorohoi de Botosani
(Vaculesti). Mai multe detalii la tel. 0740794199 — nu raspund la
mailuri. Suprafata teren 7000 mp.

Oferta: 9.000 euro (12.857 Euro/ha)

(Ofertant - tel.0740794199 — www.multecase.ro — aug.2017 - nr.
anunt i12781693)

D. Teren intravilan 4.000 mp. cu cadastru Tn comuna Vaculesti, sat
Vaculesti, jud. Botosani, centru suprafata teren 4.000 mp.

Oferta: 7.900 euro (19.750 Euro/ha
(Ofertant - tel. 0740679671 — www.multecase.ro — sept..2017 - nr.
anunt{ i12781693)

E. Vand teren pentru constructii Tn suprafata de 50 ari, situat in centru
satului Vaculesti, comuna Vaculesti, judetul Botosani, cu deschidere
dubla la drum comunal asfaltat, utilitati: curent electric Ia parcela,
fantana, intabulat, imprejmuit.
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Oferta: 10.000 euro (20.000 Euro/ha negociabil

(Ofertant - tel. 0757953714 —

anunt i12010339)

9,

www.multecase.ro — sept..2017 - nr.

Caracteristicile proprietatilor rezidentiale tranzactionate in ultimul an
sunt prezentate centralizat in urmatorul tabel:

GRILA COMPARATIILOR DE PIATA

Blementul tmobiul teren teren teren teren teren
et intravilan mtravilan intravilan intravilan mtravilan
de COMPARATIE de evaluat Comp A Comp B Comp C Comp D Comp E
Identificare Vaculesti Viculesti Viculesti Viculesti Viculesti Prelipca
Suprafatd Teren (ha) 0.1759 ha 0.8000ha 0.2200ha 0.7000ha 0.4000ha 0.5000ha
Prejul de Vanzare (EURO/ha) 19.688€ | 5.000€ | 12857€ | 19750€ | 20.000€
criteriu de comparatie
TIPUL COMPARABILEI
Tipul comparabilei ofertd oferti oferti oferta oferti
Corectie unitard sau procentuals -5% -5% -5% -5% -5%
Total corectie pentru tipul -984€ 250€ 643 € 988 € -1.000 €
comparabilei
Pret de vénzare corectat 18.704 € 4,750 € 12.214 € 18.763 € 19.000 €
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise liber liber liber liber liber liber —‘
Coreciie unitard sau procentuali 0% 0% 0% 0% 0%
Total__corectle pentru drepturi de 0€ 0€ 0€ 0€ 0e
proprietate
Pref de vinzare corectat 18.704 € 4,750 € 12.214 € 18.763 € 19.000 €
RESTRICTII LEGALE
Restrictii leaale teren teren teren teren teren teren
SERICH e constructii constructii consiructii agricol constructii construciii
Corecfie unitara sau procentuals 0% 0% 2% 0% 0%
Total corectie pentru restrictii 0€ 0e 244 € 0€ 0e
legale —
Pret de vénzare corectat 18.704 € 4750 € 12.458 € 18.763 € 19.000 €
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare cash cash cash cash cash cash
Corecfie unitard sau procentuali 0% 0% 0% 0% 0%
Total corectie pentru conditii de 0€ 0€ 0€e 0€ 0e
finantare
Pre{ de vénzare corectat 18.704 € 4.750 € 12458 € 18.763 € 19.000 €
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare independent | independent independent | independent independent | independent
Corectie unitard sau procentuals 0% 0% 0% 0% 0%
Total corectie pentru conditii de
Viiare 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Pret de vinzare corectat 18.704 € 4,750 € 12458 € 18.763 € 19.000 €
CONDITII DE PIATA
Condifii ale pietei (data vanzarii) | | mai2017 [ aug 2017 | aug 2017 sep.2017 | sep.2017 |
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Corectie unitard sau procentuali -2% -1% -1% 0% 0%
:{:;:I corectie pentru conditii de 374 € 48€ 125 € o€ 0€
Pret de vénzare corectat 18.330 € 4703 € 12.334 € 18.763 € 19.000 €
LOCALIZARE
Localizae Viculegti Viculesti Viculegti Viculesti Viaculesti Prelipca
Corectie unitard sau procentuali 0% 0% 0% 0% 1%
Total corectie pentru localizare 0€ 0€ 0€ 0€ 190 €
Pret de vanzare corectat 18.330 € 4703 € 12.334 € 18.763 € 19.190 €
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (ha) 0.1759 ha 0.80 ha 0.22 ha 0.70 ha 0.40 ha 0.50 ha
Corectie unitara sau procentuali -3% 0% -3% -1% -1%
Total corectie pentru suprafat -550 € 0€ -370 € -188 € -192 €
Grad de comasare 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Corecfie unitara sau procentuals 0% 0% 0% 0% 0%
Total corectie pentru grad de 0e 0€ 0e 0e 0e
comasare
Topogafie plan drept plan drept ini; }?:a " plan drept plan drept plan drept
Corectie unitara sau procentuala 0% 2% 0% 0% 0%
Total corectie pentru topografie o€ 94 € 0€ 0€ 0€
Clasa de fertilitate a solului 1I II II 11 11 11
Corectie unitar sau procentual 0% 0% 0% 0% 0%
Total corectie pentru clasa de
fertilitate a solului - e ae o€ .
Pref de vinzare corectat 17.780 € 4797 € 11.964 € 18.575 € 18.998 €
UTILITATI DISPONIBILE
energie electrici da da da nu nu da
Corecfie unitari sau procentuala 0% 0% 2% 2% 0%
Total _ccfrecpe pentru energie 0€ 0€ 239 € 371 € 0€
electrica
Pret de vanzare corectat 17.780 € 4,797 € 12.203 € 18.946 € 18.998 €
ZONARE

T 5z curfi + curti + curti + : curti + curgi +
Zonare - destinatia legal permisa ol s st teren arabil et Eisir.
Corectie unitard sau procentuali 0% 0% 2% 0% 0%
Total corectie pentru zonare 0€ 0€ 244 € 0€ 0€
Pret de vinzare corectat 17.780 € 4,797 € 12.447 € 18.946 € 18.998 €

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buni utilizare constructii constructii constructii arabil constructii constructii
Corectie unitard sau procentuala 0% 0% 2% 0% 0%
Total corectie pentru CMBU 0€ 0€ 249 € 0€ 0€
Pret de vanzare corectat 17.780 € 4,797 € 12,696 € 18.946 € 18.998 €

CARACTERISTICI ECONOMICE
Caracteristici economice terenuri ] similare similare similare similare similare
Corectie unitard sau procentuals individuale 0% 0% 0% 0% 0%
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Total corectie pentru caracteristici

W

S-au efectuat urmatoarele corectii

- pentru tipul comparabilei s-au a
toate cele cinci comparabile, toa
- pentru drepturi de proprietate, conditii de finantare
de vanzare nu s-au aplicat corectii,

proprietati avand aceleasi caracteristici;

- pentru restrictii legale s-a a

aceasta fiiind teren agricol:
- pentru conditi de piatd s-a a

comparabilei A aceasta fiind din |
- pentru localizare s-a aplicat o corectie de 1

aceasta fiind in localitatea Saucenita, a

inferioara:
- pentru suprafatd s-a aplicat o coreclie de -1%

comparabilele de pana in 0,5 ha

intre 0,5 si 1,0 ha;

- pentru topografia terenului s-a a
comp. B care este un plan inclinat:
- pentru clasa de fertilitate a solul
1% tuturor comparabilelor, toate
- pentru utilitati s-a aplicat o core
$i D care nu au acces Ia energi
- pentru zonare s

este teren arabil;

- pentru CMBU s-a a

este teren arabil:
Deoarece corectia procentuald brutd este minima pentru compabila E

(6,9) rezulta c& valoarea de

rotunjite) este de:

: 0€ 0€ 0€ 0€ 0€e
economice
Pret de vAnzare corectat 17.780 € 4.797 € 12.696 € 18.946 € 18.998 €
Pref final ajustat (Euro/ha) 17.800 € 4.800 € 12.700 € 18.900 € 19.000 € |
Corectie totala neta (absolut) -1.908 € ‘ -203 € -161 € -804 € -1.002 €
Corectie totali nets i i - = o
(%=procentual) 9,7% 4,1% 1,3% -4,1% 5,0%
Corectie totald bruti(absolut) 1.908 € 392¢€ 2.114€ 1.547 € 1.382¢€
Corectie totala bruti 5 5 & " -
(%=procentual) 9.69% 7.83% 16.44% 7.83% 6.91%
Se alege imobilul cu cea mai mici
corectie brutd, valoarea corectati 19.000 ¢ 87.305 lei
fiind (euro/ha):

plicat corectii de -5% pentru
te fiind oferte;

s$i conditii
toate cele cinci

plicat o corectie de 2% comp. C

plicat o corectie de -1%
una mai:
% comparabilej E
vand o localizare

pentru
s$i de -3% celor cuprinse

plicat o corectie de 1%
ui s-a aplicat o corectie de -
avand clasa superioara;
ctie de 2% comparabilelor C
e electrica pe proprietate:
-a aplicat o corectie de 2% comp. C care

plicat o corectie de 2% comp. C care

piata estimata pentru proprietatea evaluat3 (valori

Vp/ha = 87.305 lei/ha = 19.000 Euro/ha

Vp total = 15.356 lej = 3.342 euro
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4.5. Formularea opiniej evaluatorului asupra valorii finale

De reguld pentru evaluarea unei proprietati imobiliare se aplica mai
multe metode si fiecare metod3 are ca rezultat o anumita valoare de piata.

In cazul de fatd nu a putut fi aplicata decat abordarea comparatiilor de
piata, aceastd abordare fiind singura pentru care s-au identificat date. Pentry
aplicarea metodei de capitalizare a veniturilor nu ay fost identificate date
concrete privind contracte de inchiriere/arendare.

Valoarea de piata a proprietétii rezidentiale subiect s-a determinat in
conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, editia — 2017 prin
aplicarea abordérii comparatia vanzarilor.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea finald sunt adecvarea,
precizia si cantitatea de informatii.

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea valorii de piats
pentru proprietatea rezidentiald, in vederea vanzarii ei.

in abordarea prin comparatie directs s-ay folosit 5 comparabile, toate
find oferte, si in analiza pe perechi de date ay putut fi cuantificate toate
diferentele intre terenurile comparate.

Tinadnd cont de adecvarea, cantitatea $i precizia informatiilor de piata
folosite in abordare, evaluatorul recomanda ca valoare de piata finala (valori
rotunjite), valoarea obtinuta in abordarea prin metoda comparatiilor de piata:

V, = 15.356 LEI
(noua mii cincizeci si doi lei)
= 3.342 Euro
(0 mie noud sute saptezeci euro)

Valorile ce revin pentru un ha de teren sunt:
Vp/ha = 87.305 lei/ha = 19.000 Euro/ha

- Valoarea nu include TVA:

- Valoarea cuprinde terenul si toate amenajarile acestuia;

- Valoarea a fost exprimati in lei $ieuro la un curs de schimb
de 1euro = 4.5950 lei valabil in data de 22.09.2017, iar plata
se face cash.

Pentru aceasti valoare estimata in prezentul raport de evaluare, Ia
o rata de capitalizare 3 veniturilor de 10% (asa cum a fost ea luati in
calcul in studiu) se recomandi o chirie lunar3 de 28 Euro pentru intreaga
suprafata la un curs de 1euro = 4.5950 lei valabil la data raportului

22.09.2017
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4.6. Estimarea perioadei de expunere pe piata

Din analiza cererilor de ter
pe piata a ofertelor similare. se
2-4 luni de expunere pe piata.

enuri similare precum si din analiza expunerii
poate estima o perioadd mica de aproximativ

4.7. Calificarile evaluatorului

- inginer silvic, absolvent al Facultatii de
Forestiere — Universitatea » 1ransilvania”, Brasov:

- masterat in Retele de transport in padure — Facultatea de Silvicultura
si Exploatéari Forestiere — Universitatea

» I ransilvania”, Brasov;
- absolvent al cursului .Evaluare proprietati imobiliare”, organizat de CT
ANEVAR Botosani:
- membru titular ANEVAR - CT Botosani, legitimatie nr. 17906;

- expert tehnic judiciar in specializarea Evaluarea proprietatilor imobiliare
- angajat al Directiei Silvice Botosani.

Silvicultura si Exploatéri

Evaluator,

Dr. ing. CARDAS GABRIEL
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